
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            ДОГОВОР

управления многоквартирным домом № _____ по ул. __________________, г. Торжок
г. Торжок 








 «___»___________ 201__г.
_________________________________________________________________________________________________________, собственник жилых и (или) нежилых помещений общей площадью_____ кв. м, находящегося (-ихся) в многоквартирном доме № ____ по ул. __________________________________________, г. Торжок, действующий на основании:________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(свидетельство о гос. регистрации права собствен.(серия, номер, дата выдачи)                                                         или договора  (наименование, дата) 
именуемый  далее по тексту настоящего договора «Собственник», с одной стороны,  и Общество с ограниченной ответственностью « УК Служба заказчика+», действующая на основании лицензии № 000080 от 06.05.2015г, в лице генерального директора Щипакина Алексея Ивановича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем по тексту настоящего договора «Управляющая организация», с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем по тексту настоящего договора «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
     1.1. На основании решения общего Собрания собственников помещений многоквартирного дома
 № _____по ул. _________________ г. Торжка от «____»________ 20___ г. (далее по тексту настоящего договора – «Общее собрание») в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации и иными нормативными актами РФ, Управляющая организация по заданию Собственников помещений в многоквартирном доме, в течение срока действия настоящего договора, за плату,  обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту состава общего имущества в данном доме. 

     1.2. Размер вносимой  ежемесячной платы за оказанные услуги/выполненные работы по содержанию состава общего имущества дома утвержден на Общем собрании и указан в Приложении №1, являющимся составной и неотъемлемой частью настоящего договора.

     1.3. Виды и перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома утверждены Общим собранием и указаны  в Приложении №2, являющимся составной и неотъемлемой частью настоящего договора.

     Все виды работ и (или) услуг по содержанию, текущему ремонту состава общего имущества дома, не указанные в Приложении №2 к настоящему договору, оплачиваются Собственником дополнительно и выполняются/оказываются Управляющей организацией на основании отдельно заключаемых между сторонами договоров. 

     1.4. Текущий ремонт дома выполняется Управляющей организацией, в соответствии с Жилищным Кодексом РФ, на основании решения Общего собрания собственников помещений дома,  в объёме работ, за счет собранных и/или дополнительно перечисленных по решению общего собрания на лицевой счёт дома  денежных средств собственниками помещений дома на проведение  текущего ремонта дома.

     1.5. Граница  эксплуатационной ответственности между Собственником и Управляющей организацией по содержанию  состава общего имущества дома определяется согласно Приложения №3 договора, составленного на основе Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491. 
      Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться Управляющей организацией управление, указанно в Приложении №3, являющимся составной и неотъемлемой частью настоящего договора.
     1.6. Ведение лицевых счетов Собственников и нанимателей помещений по начислению им платы за содержание и ремонт общего имущества дома,  расчет и представление квитанций на оплату предоставленных услуг, получение от них платежей;
     1.7. Целью Договора является управление многоквартирным домом, а именно обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление гражданам жилищных услуг надлежащего качества.

      1.8. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским Кодексом Российской Федерации, Жилищным Кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных постановлением Госстроя РФ и иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
  2.1. Обязанности Собственника.
2.1.1. Собственник несет бремя расходов по содержанию и ремонту состава общего имущества многоквартирного дома, а также иных плат, установленных по условиям настоящего договора, за счет собственных средств. 
2.1.2. Собственник обязуется использовать жилые/нежилые помещения, а также общее имущество многоквартирного дома в соответствии с правилами и нормами действующего законодательства РФ.
2.1.3 Собственник обязуется обеспечить доступ представителям Управляющей организации при предъявлении документа, удостоверяющего личность, в принадлежащее собственнику жилое/нежилое помещение для технического и санитарного осмотра состояния внутриквартирных общедомовых инженерных коммуникаций, санитарно-технического, иного оборудования  и выполнения необходимых работ, при этом доступ работникам аварийной службы Управляющей организации, обеспечивается Собственником круглосуточно.

2.1.4.  Собственник обязуется в случае временного/постоянного неиспользования жилого/нежилого помещения (й) в многоквартирном доме  довести до сведения Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ в помещение(я) Собственника, при его отсутствии.

2.1.5. При обнаружении аварийной ситуации на внутридомовых инженерных сетях или оборудовании Собственник обязуется незамедлительно довести до сведения Управляющей организации об аварийной ситуации по телефону «9-91-26» либо «8-930-157-07-44» с 17ч до 8ч, в выходные и праздничные дни круглосуточно.  В будни с 8ч до 17ч по телефону мастера участка, указанному в квитанции на оплату за жилищные услуги.
2.1.6. Собственник за свой счет осуществляет содержание, ремонт имущества и оборудования, находящегося внутри жилого помещения на участке эксплуатационной ответственности Собственника, за исключением инженерных сетей и оборудования, входящих в состав общего имущества дома.
2.1.7. Собственник обязуется не производить монтаж, не подключать и не использовать без предварительного согласования с Управляющей организацией:

   - бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки внутридомовых инженерных систем, которая по вашему дому составляет 2,5 кВт, также бытовые машины (приборы, оборудование), установленные в жилом помещении (квартире), с общей суммарной нагрузкой, превышающей  2,5 кВт.
- дополнительные секции приборов отопления;

- переоборудование  инженерных сетей, переустройство и перепланировку помещений;

- какие-либо работы, действия на общем имуществе дома;

- внесение изменений в существующие схемы учета предоставляемых ресурсов;

Собственник обязуется не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению. 

2.1.8. При наличии домашних животных соблюдать установленные действующим законодательством РФ нормы и правила их содержания.

2.1.9. Собственник обязуется выполнять требования  Правил пользования жилыми помещениями, утвержденные Постановлением Правительства РФ  21 января 2006 г. N 25, а также требования действующего законодательства РФ. В случае нарушения вышеуказанных  в настоящем пункте Правил пользования жилыми помещениями и норм действующего законодательства, принимать меры к своевременному устранению таких нарушений за свой (Собственника) счет. 

2.1.10. Собственник, выступающий инициатором общего собрания собственников помещений дома, обязан письменно уведомить Управляющую организацию о дате, месте, времени, повестке дня общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома.  Экземпляр (оригинал) решения (протокола) общего собрания собственников помещений дома, должен быть передан в Управляющую организацию лицом, уполномоченным решением общего собрания на представление интересов собственников помещений многоквартирного дома, не позднее 10-ти суток с даты принятия решения общим собранием собственников помещений дома, или в течении суток, если решение общего собрания предусматривает немедленное исполнение Управляющей организацией принятых на общем собрании решений.

2.1.11. Своевременно предоставлять по запросу Управляющей организации следующие сведения:

- о вновь заключенных договорах найма (аренды) жилого (нежилого) помещения. принадлежащего Собственнику в многоквартирном доме; 

- об изменении количества граждан, проживающих или зарегистрированных в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате за жилое помещение.

При отчуждении (дарении, купли-продажи, мены, и т.д.) принадлежащего Собственнику жилого (нежилого) помещения в многоквартирном доме, сообщить в Управляющую организацию о переходе права  собственности на жилое (нежилое) помещение в 10-ти дневный срок. В случае несвоевременного предоставления соответствующей информации, у Управляющей организации остается право на возмещение за счет бывшего собственника издержек и убытков, возникших вследствие непредставления информации собственником в ходе исполнения договора. 

2.1.12. На основании решения общего собрания собственников помещения дома  Управляющая организация не является  Исполнителем коммунальных услуг, а плату за коммунальные услуги (ресурсы) и прочие услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление, коллективную телевизионную  антенну,  собирают непосредственно Ресурсоснабжающие организации и Исполнители, согласно заключенным договорам поставки коммунальных ресурсов и оказания услуг между Собственником (ами) помещения и Ресурсоснабжающей организацией или Исполнителем согласно принятых тарифов. 
           2.1.13. Нести солидарную ответственность за неисполнение и/или не надлежащее и/или неполное исполнение собственниками помещений дома решений общих собраний собственников помещений дома, условий заключённых договоров управления с собственниками помещений настоящего дома.

          2.1.14. В случае наступления обстоятельств, указанных в пункте 3.2.5. настоящего договора, Собственник признаёт за Управляющей организацией право по взиманию платы за работу(ы) и/или услугу(и), указанные в пункте 3.2.5. настоящего договора, с даты выставления Управляющей организацией квитанции за этот(и) вид(ы) услуги/или работ(ы), и добровольно возлагает на себя обязательство по внесению вышеуказанной в настоящем пункте платы, по платежным реквизитам Управляющей организации, указанные в квитанции и осознает возникающую в связи с неисполнением взятого на себя обязательства материальную ответственность (в объеме предусмотренного Жилищным законодательством РФ), с чем он согласен.
          2.1.15. Ознакомить  всех   совместно   проживающих  в  жилом  помещении  либо использующих   помещение,  принадлежащее  Собственнику,  дееспособных  граждан  с условиями настоящего Договора.    Члены  семьи  Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним  всеми  правами  и  несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи.

         Иное  лицо  (Наниматель),  пользующееся  помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения несет обязанности и ответственность, имеет права в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.
         2.1.16. При производстве работ по строительству (реконструкции, перепланировке, капитальному ремонту и т. д.), организации производственной деятельности в помещении Собственника, организовывать вывоз крупногабаритного мусора, строительных отходов и отходов, образующихся от производственной деятельности, за счет средств Собственника либо лиц, пользующихся помещением Собственника на законных основаниях.
         2.1.17. При смене собственников помещений, предыдущий собственник обязан:

· предоставить Управляющей организации документы, подтверждающие смену собственника;

· рассчитаться с Управляющей организацией по предъявленной им плате за произведенные работы и предоставленные услуги за период действия права его собственности на помещение дома.
         2.1.17. Муниципальное образование город Торжок – собственник муниципальных жилых (нежилых) помещений в многоквартирном доме №_____ ул._________________________________ в рамках обязательств по настоящему договору исполняет обязанности в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.2. Обязанности Управляющей организации:

2.2.1. Оказать услуги/выполнить работы по управлению общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии и в объемах, согласованных настоящим договором, при условии их надлежащего и достаточного финансирования собственниками помещений многоквартирного дома.

2.2.2. Самостоятельно  или с привлечением третьих лиц выполнять работы и оказывать услуги  по содержанию и ремонту состава общего имущества дома в объеме, согласно перечню (Приложение №2 к настоящему договору). 
2.2.2.1. Выполнять работы с привлечением третьих лиц (подрядчиков, исполнителей) на основании договора поручения действуя от имени и за счет собственников (доверителей) в порядке ст.971-978 ГК РФ и на основании протокола общего собрания Собственников с определением существенных условий (Подрядчик, цена, сроки, приемка…и.т.д.)
2.2.3. Обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома.
2.2.4. Проводить плановые/внеплановые, общие/частичные осмотры общего имущества дома с целью своевременного планирования работ по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома и технического обслуживания общих коммуникаций, выявление несоответствия состояния общего имущества дома требованиям санитарных и строительных правил и норм законодательства РФ.

Если в результате проведения осмотра  выявлена необходимость выполнения работ, не вошедших в перечень  работ, указанных в Приложение №2 к настоящему договору, Управляющая организация обязана уведомить об этом Собственника в месячный срок.

2.2.5. Информировать Собственника об Исполнителях, Подрядчиках (наименование, контактные телефоны, телефоны аварийных, диспетчерских  служб), выполняющих работы или оказывающих услуги по договорам с  Управляющей организацией. 

          2.2.6. Производить начисление, изготовление и доставку квитанций по оплате за жилое и (или) нежилое  помещение и дополнительные услуги с учетом предоставленных действующим законодательством РФ Собственнику льгот, в срок до первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
           2.2.7. В соответствии со своей компетенцией, осуществлять рассмотрение предложений, обращений, заявлений и жалоб Собственника и иных лиц, пользующихся помещениями дома; давать письменные ответы, по существу поставленных в обращении вопросов в установленные законодательством сроки; принимать меры, направленные на восстановление законных прав и интересов Собственника и иных лиц, пользующихся помещениями дома.

            2.2.8. Организовывать осуществление регистрационной работы, подготовку и выдачу необходимых справок и копий документов Собственникам и пользователям помещений в установленном порядке.
3. ПРАВА СТОРОН
3.1. Права Собственника.
3.1.1. Собственник имеет право на своевременное и качественное оказание услуг по содержанию общего имущества  в соответствии с требованиями технических регламентов, стандартов, строительных и санитарных правил и норм в объеме, установленного настоящим договором.
          3.1.2. Контролировать работу и исполнение обязательств Управляющей организацией по настоящему договору в том числе и с помощью Совета домового комитета созданного из числа Собственников. 

        3.1.3. Требовать  в  установленном законодательством РФ порядке от Управляющей организации перерасчета  платежей, установленных настоящим договором в связи с некачественным или несвоевременным   предоставлением   таких   услуг.

3.1.4.Получать информацию об Исполнителях, Подрядчиках (наименование, контактные телефоны, телефоны аварийных, диспетчерских  служб), выполняющих работы, или оказывающих услуги по договорам с  Управляющей организацией. 
3.1.5. Осуществлять по своей инициативе и за свой счет, ремонтные работы общего имущества дома без согласования с Управляющей организацией и без возмещения расходов, неся все риски по сделке или иным действиям.
3.1.6.Требовать от Управляющей организации производить начисления платы за жилое помещение в многоквартирном доме, с учетом имеющихся у членов семьи Собственника (Нанимателя) льгот, в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

    3.1.7. Получать в установленной Управляющей организацией форме ежегодный  отчет о выполнении условий настоящего Договора в течение  первого  квартала  года,  следующего за отчетным, путем непосредственного письменного обращения в Управляющую организацию.
 3.1.8. Сообщать Управляющей организации об  имеющихся  возражениях  по представленному  отчету  в  течение 5 дней после даты его  представления Собственнику. В случае  если  в  указанный срок возражения не будут представлены, отчет считается принятым Собственником.

3.1.9. Муниципальное образование город Торжок – собственник муниципальных жилых (нежилых) помещений в многоквартирном доме № _____ ул._________________________________ в рамках обязательств по настоящему договору осуществляет свои права в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
          3.1.9. Вносить предложения по совершенствованию управления, содержания и благоустройства домом и земельным участком, устранения недостатков деятельности Управляющей организации.
        3.1.10. При согласовании с уполномоченным (уполномоченными) «Собственников» представлять интересы «Собственников» в государственных и других учреждениях по вопросам, связанным с содержанием жилого дома.

Осуществлять контроль за целевым использованием нежилых помещений и принимать меры, в соответствии с действующим законодательством, в случае использования помещений не по назначению.
    3.2.  Права Управляющей организации.
3.2.1. Управляющая организация имеет право самостоятельно  определять  способ  выполнения  работ и оказания услуг по настоящему договору. 
3.2.2. Управляющая организация на основании решений и условиях определенных Общим собранием Собственников помещений дома, имеет право пользования и/или распоряжения составом общего  имущества многоквартирного дома в соответствии с нормами предусмотренных Гражданским кодексом РФ.
3.2.3. Принимать меры по взысканию в судебном порядке с Собственника (Нанимателя) задолженности по платежам за жилое и/или нежилое помещение и/или прочие услуги, а в случае наступления обстоятельств предусмотренных пунктом 3.2.5. настоящего договора и право принимать меры по  взысканию за указанные в этом пункте вид(ы) работ(ы) и/или услуг(и). 
3.2.4. Управляющая организация не несет ответственности за недостатки состава общего имущества собственников жилых и/или нежилых помещений многоквартирного дома, в случае если Собственник поставлен в известность Управляющей организацией о недостатках (при голосовании за неё как Управляющую организацию или в дальнейшем,  на основании проведённого осмотра дома) и Собственник уклоняется или отказывается привести необходимые ремонтные работы для приведения в надлежащее состояние состав общего имущества дома.
         3.2.5. Управляющая организация  имеет право, в соответствии с решением «Общего собрания» или по своему усмотрению в дальнейшем, в течение срока действия настоящего договора добровольно возложить на себя обязанности Исполнителя коммунальных услуг. Самостоятельно и/или с участием платежных агентов и/или банковских платежных агентов,  вести учёт, производить начисление, выставлять квитанции и осуществлять на условиях, предусмотренных настоящим договором и Жилищным Кодексом РФ, сбор  платы  за  поставляемый(ые) ресурс(ы)/коммунальную(ые) услугу(и) и прочую(ие) услугу(и) (плата за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление, коллективную телевизионную  антенну, вывоз и захоронение твердых и (или)  жидких бытовых отходов), о чём она обязана уведомить Собственника  путем сообщения ему об этом  в ежемесячно выставляемой квитанции за жилое помещение или путем размещения уведомления о возложении на себя обязанностей исполнителя коммунальных услуг на информационных стендах в подъездах многоквартирного дома, а также направить письменное(ые) уведомление(я) Ресурсоснабжающей(им) организации(ям) и/или Исполнителю(ям).          
         3.2.6. Общее   собрание собственников помещений в многоквартирном доме является высшим  органом управления данного многоквартирного дома. Между общими собраниями собственников помещений управление многоквартирным домом осуществляет Управляющая организация  в  порядке  и  на  условиях,  установленных  общим собранием.
          3.2.7. Организовывать и проводить проверку технического состояния инженерных систем в помещениях Собственников, проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

          3.2.8. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг в помещения Собственников и иных Пользователей в случаях и порядке, установленных действующим законодательством.
         3.2.9. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником, пользователем помещения время, с предупреждением его не позднее чем за два дня до проведения работ, в занимаемое им жилое помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.

         3.2.10. Требовать от Собственника, нанимателя помещения полного возмещения убытков, возникших по вине их и/или членов их семей, в случае невыполнения собственника, нанимателя помещения обязанности допускать в занимаемое им помещение работников и представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб), в случаях, указанных в п.2.3.4.

         3.2.11. При обоснованной необходимости требовать от Собственников помещений корректировки размера их платы за производство работ, предоставление услуг по предмету настоящего Договора, связанной с удорожанием их стоимости по независящим от Управляющей организации причинам.

        3.2.12. В случае возникновения аварийной ситуации самостоятельно использовать средства, предусмотренные на текущий ремонт, для организации ликвидации аварии с последующим немедленным уведомлением «Собственников» о наличии аварийной ситуации и размере средств, затраченных на ремонт, и утверждением на очередном общем собрании, понесенных расходов с предоставлением их экономического обоснования. При размерах убытков, превышающих 10000 (пятнадцать тысяч) рублей.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. В  случае  неисполнения  или  ненадлежащего  исполнения обязательств по настоящему  договору  Стороны    несут    ответственность,  установленную законодательством РФ и настоящим договором.

4.2.Собственник несет ответственность:
        4.2.1.  За  весь ущерб и убытки,  причиненные  Управляющей  организации  в результате противоправных действий в период действия настоящего договора, в том числе за последствия несвоевременных действий (бездействия) по выполнению предписаний контролирующих органов.

    -за ущерб, причиненный Управляющей организацией, установленный судебными решениями по искам третьих лиц, в том числе Ресурсоснабжающих организаций.

    4.2.2.  За  несвоевременное  и/или  неполное  внесение  установленной по условиям настоящего договора платы,  Собственник обязан уплатить  Управляющей  организации  пени  в  размере  одной трехсотой   ставки  рефинансирования  Центрального  банка  Российской  Федерации, действующей  на  момент  оплаты,  от  невыплаченных  в  срок  сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно.

 4.2.3.  За  убытки,  причиненные  Управляющей  организации,  в  случае проживания в жилых помещениях лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за предоставляемые по условиям настоящего договора работы/услуги.

 4.2.4. За убытки, причиненные  действиями третьих лиц, проживающих или не проживающих в  жилом помещении, но находившихся в  доме с согласия и/или ведома Собственника, членов его семьи, граждан совместно проживающих с Собственником.

4.2.5. За складирование твердых бытовых отходов (ТБО) вне отведенного места, за сброс в систему канализации многоквартирного дома бытовых отходов. 
4.2.6. В случае неуплаты Собственником платежей, установленных разделом 4 настоящего Договора, до  ___ числа месяца, следующего за истекшим. Управляющая организация вправе взыскивать с него пени в размере учетной ставки рефинансирования Центрального банка РФ за каждый день просрочки с числа месяца, следующего за истекшим, до момента оплаты.
           4.3. Управляющая организация  несет ответственность:

           4.3.1. В размере причиненного ущерба за невыполнение взятых на  себя обязательств по настоящему договору. 

          4.3.2.  За нецелевое расходование денежных средств Собственника, собранных на текущий, капитальный ремонт дома.

          4.3.3. За предоставление/оказание услуг и/или выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, оказываемым/выполняемым по условиям настоящего договора, кроме договоров заключенных в порядке поручения.
     4.4.  Стороны не несут ответственность по своим обязательствам:

     4.4.1. При появлении не зависящих от Сторон обстоятельств, при которых наступает невозможность полного или частичного исполнения любой из Сторон своих обязательств по настоящему Договору, вследствие обстоятельств непреодолимой силы, срок исполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства.

    4.4.2. Сторона, для которой сложилась невозможность исполнения своих обязательств по настоящему договору вследствие обстоятельств непреодолимой силы, должна в кратчайшие сроки известить об этом другую Сторону.

    4.4.3. Управляющая компания не несет ответственности за невыполнение решений общего собрания Собственников помещений дома, если принятые решения не конкретны, либо финансово не обеспечены собственниками помещений дома. 

5. ЦЕНА ДОГОВОРА И  ПОРЯДОК  РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ
5.1. Плата по настоящему договору осуществляется ежемесячно в размере и по тарифам указанным в Приложение №1, исходя из занимаемой Собственником общей площади жилого помещения с учетом предоставляемых льгот на их оплату. 

5.2. Плата за жилое помещение по данному договору для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя: плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, вывоз твердых бытовых отходов.
5.3. Изменение размера платы за жилое помещение производится Управляющей организацией путем уведомления Собственника в выставляемой ему квитанции за жилое помещение, в месяце предшествующем месяцу, в котором плата за жилое помещение будет вноситься Собственником в ином размере. 

 Изменение размера платы производится Управляющей организацией один раз в год, на основании Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (Протокол № 1 общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме от «____»  _________    201___года) в соответствии с которым максимально возможное ежегодное увеличение размера платы за содержание и ремонт общего имущества составляет 9% (девять процентов) к размеру платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, применяемому в прошедшем году.
5.4. Собственник вносит плату за жилое помещение, прочие дополнительные  услуги не позднее 10 (десятого) числа месяца следующего за истекшим месяцем.
5.5. Оплата производится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией,  не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

5.6. При предоставлении жилищных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация производит изменение размера платы за жилищные услуги в порядке и сроки, установленные действующим законодательством РФ.

5.7. Неиспользование помещения Собственником не является основанием для невнесения платы за жилое помещение.

5.8. В соответствии с Решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме расчет размера платы Собственнику за поставленные коммунальные ресурсы и прочие услуги, взимание данной платы, ведение базы данных, печать и доставку платежных документов собственникам за ресурсы и услуги, взыскание просроченной дебиторской задолженности, осуществляют непосредственно Ресурсоснабжающие организации, если решением общего собрания не будет установлено иное.
6.  РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего отражения в тексте настоящего Договора, будут разрешаться путем переговоров.

6.2. При не урегулировании спорных вопросов в процессе переговоров, споры разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством  РФ.
7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с «___»________________ 20___г. и считается акцептированным сторонами в соответствии с Гражданским Кодексом РФ и нормами Жилищного законодательства РФ. 
7.2. Настоящий Договор заключен сроком на __________________, согласно решению Собственников, принятому  на «Общем собрании».

7.3. При отсутствии заявления от одной из сторон о прекращении настоящего договора за два месяца до окончания срока его действия,  договор считается продленным (пролонгированным) на тот же срок и на тех же условиях. В случае если принято решение общего собрания Собственников об изменении, дополнении  условий настоящего договора, то договор продлевается с учетом принятых  сторонами изменений, дополнений.

7.4. Настоящий Договор может быть расторгнут:

7.4.1. В одностороннем порядке по инициативе Собственника:

а) при отчуждении ранее находящегося в его собственности помещения вследствие заключения какого-либо гражданско-правового договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.) путем письменного уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего правообразующего или правоустанавливающего документа;

б) при принятии Общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной Управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позднее, чем за два месяца до прекращения настоящего договора, путем предоставления ей оригинала протокола решения общего собрания собственников помещений дома. Двухмесячный срок начинает исчисляться с даты уведомления Управляющей организации;

7.4.2. По соглашению Сторон, на основании решения общего собрания собственников помещений дома, проведенного в соответствии с нормами Жилищного Кодекса РФ.

7.4.3. В судебном порядке.

7.4.4. В случае смерти Собственника помещений, при отсутствии зарегистрированных в помещении членов семьи Собственника или лиц, зарегистрированных в жилом помещении - со дня его смерти при наличии копии свидетельства о смерти или других подтверждающих документов.

7.4.5. В случае ликвидации Управляющей организации.

7.4.6. В связи с окончанием срока действия Договора, на основании полученного письменного заявления от Собственника в соответствии с решением общего собрания собственников помещений дома о нежелании продлевать настоящий договор.         

7.4.7. На основании условий, предусмотренных настоящим договором.

7.5. В одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон  путем направления другой Стороне за два месяца письменного уведомления о расторжении настоящего Договора (в том числе коллективное уведомление собственников путем размещения уведомления в местах общего доступа). Основанием для инициативы со стороны Собственника является решение общего собрания собственников помещений дома.
7.6. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

7.7. Расторжение договора не является основанием для Собственника о прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.
8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон и основаны на решении общего собрания собственников помещения дома, если иной порядок или требования не предусмотрены условиями настоящего договора.

8.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

8.3. Все приложения к настоящему договору являются неотъемлемой его частью.
10. ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН  ДОГОВОРА
	Управляющая организация
	Собственник 

	ООО  « УК Служба заказчика+»
ИНН 6915014218  КПП 691501001

ОГРН 1136915000518

р/с 40702810600000001138 в ОАО КБ

«Торжокуниверсалбанк»

БИК 042854751 

к/с 30101810000000000751

Адрес банка 172002, Тверская область,

г. Торжок, пл. Ананьина, д.3

Юр. адрес организации: 172011, Тверская область,

г. Торжок, ул. Мира, д.24,кв.16

Тел.:  9-17-78

ИНН/КПП

Генеральный директор: ____________  А.И.Щипакин«. ТО КБ «. Торжок

ч.
ОАО КБ «. Торжок


	_________________________________________________

(Ф.И.О.)

Паспорт _____ ____________________________, выдан «____»___________200__г.  _______________________

______________________________________________

(кем)

Паспорт зарегистрирован по адресу: ______________

_________________________________________________

Контактный телефон ________________________________

___________________________ /_______________/

Ф.И.О.                                            подпись


Приложение № 1 

к договору №____ от  «___» ___________ 20_____ г.

Порядок определения ежемесячной цены договора

г. Торжок 

                                            
     


                «___»___________ 20__ г.
    Гр. ________________________________________________________, собственник жилых и (или) нежилых помещений в многоквартирном доме №___ по улице __________________  и Общество с ограниченной ответственностью «УК Служба заказчика+», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Щипакина Алексея Ивановича,  действующего на основании устава, настоящим договариваются о следующем порядке  определения ежемесячной цены договора:   
Структура платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме        в период действия договора управления в 20__ году                                                            (благоустроенные дома с уборкой территории)
	Виды работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества
	Стоимость работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества

	Содержание и уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	4,20 руб./м2


	Содержание и ремонт электропроводки и электротехнических устройств
	0,38 руб./м2


	Содержание и ремонт инженерных сетей газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения
	3,25 руб./м2


	Содержание и ремонт конструктивных элементов (кровля, фасад, подъезд)
	1,44руб./м2


	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	1,72 руб./м2


	Обслуживание вентканалов
	0,13 руб./м2


	Прочие услуги
	0,02  руб./м2


	Всего стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества
	11,14 руб./м2 (в том числе стоимость материалов 0,78руб./м2)


	Вывоз мусора, ремонт и содержание контейнерных площадок
	39,65 руб./чел.



	Управляющая организация
	Собственник 

	ООО  « УК Служба заказчика+»

ИНН 6915014218  КПП 691501001

ОГРН 1136915000518
р/с 40702810600000001138 в ОАО КБ

«Торжокуниверсалбанк»

БИК 042854751 

к/с 30101810000000000751

Адрес банка 172002, Тверская область,

г. Торжок, пл. Ананьина, д.3

Юр. адрес организации: 172011, Тверская область,

г. Торжок, ул. Мира, д.24,кв.16

Тел.:  9-17-78
ИНН/КПП

Генеральный директор: ____________  А.И.Щипакин«. ТО КБ «. Торжок


	
_________________________________________________

(Ф.И.О.)

Паспорт _____ ____________________________, выдан «____»___________200__г.  _______________________

______________________________________________

(кем)

Паспорт зарегистрирован по адресу: ______________

_________________________________________________

Контактный телефон ________________________________

___________________________ /_______________/

Ф.И.О.                                            подпись


Приложение № 2

к договору №____ от  «___» ___________ 20__ г.

ПЕРЕЧЕНЬ  РАБОТ

ПО  СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО  ИМУЩЕСТВА 

г. Торжок                                                                                                                                   «_____»_______________ 20__г.
 
     Гр. ________________________________________________________, - собственник жилых и (или) нежилых помещений в многоквартирном доме №______ по улице __________________  и Общество с ограниченной ответственностью «УК Служба заказчика+», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Щипакина Алексея Ивановича, действующего на основании устава, настоящим договариваются об осуществлении следующих видов работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников многоквартирного дома:
1.   Технические  осмотры  и обходы  общих помещений  жилого  дома.
1.1 -  осмотр внутридомовых газопроводов, плановый весенний и осенний осмотр состава общего имущества, плановый ежедневный осмотр состава общего имущества.

2.   Устранение  незначительных неисправностей, в том числе:

2.1.Устранение  незначительных  неисправностей  в  инженерном  оборудовании:
-  устранение  течи  в трубопроводах,  приборах  и арматуре;

-  мелкий  ремонт  теплоизоляции до 2 п.м. в месяц.

-  регулировка  трехходовых  кранов;

-  набивка  сальников;

-  замена  отдельных  участков  трубопроводов до 2 п.м. в месяц, арматуры, вентили, задвижки;

-  очистка  от накипи  запорной  арматуры;

-  осмотр и чистка  воздухосборников,  регулирующих; 

-  кранов,  вентилей, задвижек;

-  прочистка  канализационных лежаков, стояков, замена трубопровода до 2 п.м.;

-  проверка  исправностей  канализационных  вытяжек;

-  регулировка   и наладка систем водоснабжения, канализации, вентиляции, отопления;

-  утепление  трубопроводов  в  чердачных  и подвальных  помещениях до 2 п.м.;

-  осмотр, промывка  бойлеров (при наличии в составе общего имущества);

-  проверка  наличия  тяги  в  дымовентиляционных  каналах;

- прочистка  дымовентиляционных  каналов;

-  консервация   и  расконсервация  системы  центрального  отопления;

-  регулировка  систем  центрального  отопления;

-  укрепление  трубопроводов, канализации, водопровода, отопления и горячего водоснабжения;

-  проверка  заземления  электрокабеля; 

-  устранение  мелких неисправностей  электропроводки и электротехнических устройств, электрических щитов (при стоимости работ до 1000 руб.);
- удаление с крыш наледей (по мере образования);
- очистка кровли от мусора, грязи, листьев;
- ремонт оборудования детских и спортивных площадок.
- замена вышедших из строя радиаторов приобретенных за счет жильцов.
2.2. Устранение  мелких  неисправностей  в  конструктивных  элементах:

-  промазка суриковой   замазкой  свищей, участков  гребней стальной  кровли (при наличии в составе  общего имущества);

-  укрепление  водосточных труб, колен  и воронок;

-  снятие  и установка  пружин  на  входных  дверях;

-  ремонт  и укрепление  входных дверей  в местах  общего   пользования;

-  укрепление  парапетных  ограждений;

-  проверка  исправности  слуховых  окон  и жалюзи;

-  очистка  кровель  от мусора, грязи, листьев, прочистка ливнестоков;

-  мелкий ремонт отмосток до 1 м² в месяц;

-  проверка  состояния продухов в цокольных  зданиях; 

-  замена  разбитых стекол  в  местах  общего  пользования до 1 м²;

-  мелкий  ремонт  лестниц,  крылец, заделка выбоин и ремонт поручней;

-  ремонт полов после вскрытия при ремонте трубопроводов;

-  мелкий ремонт кровли до 3 м² в месяц;

-  ремонт  скамеек;

2.3.  Содержание  придомовых  территорий:

-  уборка  земельных участков,  входящих  в состав  общего  имущества  дома;

-  уход  за  зелеными  насаждениями  на   придомовых  земельных  участках (обрезка кустов, ветвей деревьев).

2.4.  Прочие  работы:

-  аварийно-диспетчерское  обслуживание;

-  услуги по регистрации граждан и ведению паспортного учета;

- вывоз твердых бытовых отходов, содержание и ремонт контейнерных площадок. 

ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Управляющая организация
	Собственник 

	ООО  « УК Служба заказчика+»

ИНН 6915014218  КПП 691501001

ОГРН 1136915000518

р/с 40702810600000001138 в ОАО КБ

«Торжокуниверсалбанк»

БИК 042854751 

к/с 30101810000000000751

Адрес банка 172002, Тверская область,

г. Торжок, пл. Ананьина, д.3

Юр. адрес организации: 172011, Тверская область,

г. Торжок, ул. Мира, д.24,кв.16

Тел.:  9-17-78

ИНН/КПП

Генеральный директор: ____________  А.И.Щипакин«. ТО КБ «. Торжок

ч.
ОАО КБ «. Торжок


	
_________________________________________________

(Ф.И.О.)

Паспорт _____ ____________________________, выдан «____»___________200__г.  _______________________

______________________________________________

(кем)

Паспорт зарегистрирован по адресу: ______________

_________________________________________________

Контактный телефон ________________________________

___________________________ /_______________/

Ф.И.О.                                            подпись


Приложение № 3 

к договору №____ от  «___» ___________ 20__ г.

Состав общего имущества многоквартирного дома № ___________

ул. __________________________ г. Торжок,

г. Торжок                                                                                                      «____»_______________ 20___г.

Гр. ___________________________________________________, собственник жилых (или) нежилых помещений в многоквартирном доме №___ по улице __________________________, и Общество с ограниченной ответственностью «УК Служба заказчика+», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Щипакина Алексея Ивановича, действующего на основании устава, настоящим договариваются, что в состав общего имущества  многоквартирного дома №_______, г. Торжок ул. ___________________________ включаются:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи  и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

3. При определении состава общего имущества используются содержащиеся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - Реестр) сведения о правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом, а также сведения, содержащиеся в государственном земельном кадастре.

4. В случае расхождения (противоречия) сведений о составе общего имущества, содержащихся в Реестре, документации государственного технического учета, бухгалтерского учета управляющих или иных организаций, технической документации на многоквартирный дом, приоритет имеют сведения, содержащиеся в Реестре.

5. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, газоснабжения, канализации, состоящие из стояков, ответвлений от стояков включая первое отключающее устройство, расположенное на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

6. В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях. 
7. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 настоящих Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

8. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

9. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

ПОЧТОВЫЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Управляющая организация
	Собственник 

	ООО  « УК Служба заказчика+»

ИНН 6915014218  КПП 691501001

ОГРН 1136915000518

р/с 40702810600000001138 в ОАО КБ

«Торжокуниверсалбанк»

БИК 042854751 

к/с 30101810000000000751

Адрес банка 172002, Тверская область,

г. Торжок, пл. Ананьина, д.3

Юр. адрес организации: 172011, Тверская область,

г. Торжок, ул. Мира, д.24,кв.16

Тел.:  9-17-78

ИНН/КП
П

Генеральный директор: ____________  А.И.Щипакин«. ТО КБ «. Торжок

ч.
ОАО КБ «. Торжок


	
_________________________________________________

(Ф.И.О.)

Паспорт _____ ____________________________, выдан «____»___________200__г.  _______________________

______________________________________________

(кем)

Паспорт зарегистрирован по адресу: ______________

_________________________________________________

Контактный телефон ________________________________

___________________________ /_______________/

Ф.И.О.                                            подпись
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